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El listado de inmuebles de 2Q CENTRO COMERCIAL que se
relacionan en este documento, presentan las siguientes columnas
para informacion del inversionista:

Nomenclatura Inmueble:

Recoge para su individuacion, el fipo de inmueble y la numeracion
consecutiva segun el respectivo piso o planta.

El complejo comercial estd configurado en cuatro (4) plantas, niveles o pisos.

Nomenclatura Inmueble:

Las unidades inmobiliarias tendrdn fres (3) tipos de estados que indicaran si
estan o no disponibles para la venta y ellos son; vendido (rojo), en negociacion
(amarillo) y disponible (verde), solo las unidades inmobiliarias con estado
disponible, estardn a la venta. En fodo caso, este disponible o no en esta lista
de precios, es conveniente que consulte con la SALA DE VENTA VIRTUAL, ya
que esta lista de precios es de ilustracion y dia a dia estard mas

desactudlizada.
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Tipo:
a lista de precios, identifica cinco (5) tipos de unidades inmobiliarias (Local,

Burbuja, Oficina o Consultorio, Cuarto Util y Terraza), la cual toman su nombre,
segun destinacion, ubicacion y tamano.

El proyecto contara con dos (2) etapas, y la etapa uno (1) se construird e
iniciara operaciones antes que la etapa dos (2), por lo cual los fiempos
estimados de horizonte de construccion son diferentes y de igual forma, los
precios de ventas son distintos, ya que la segunda (2) etapa tendrd mas
tiempo para el pago de la cuota de inicial y del saldo restante al momento de
la enfrega de la unidad inmobiliaria.

Destinacion:

Actividad econdmica a la cual se dedicard el inmueble una vez inicie la
operacion el Centro Comercial, la lista muestra siete (7) categorias (Comidas,
Comercio, Mixto, Entretenimiento, Oficina o Consultorios, Cajero Automdatico y
Bodega), las subcategorias para la destinacion especifica de los inmuebles,
atenderdn a la necesidad del mix requerido para la operacion del Centro
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Doble:

Algunas de las unidades inmobiliaria de la lista de precio, tendrdn la posibilidad
en el momento de la operacion del Centro Comercial, de dividir su espacio en
dos (2), para ser alguilado a dos marcas distintas.

Area Mz
Por cada tipo de unidad inmobiliaria se identifica su drea en Metros Cuadrados

(M2). La informacion de medidas (ancho, alto y profundidad) y ofras
especificaciones, estdn contenidas en la ficha técnica de cada locall.

Area de uso Exclusivo:

Espacio de drea comun del Centro Comercial, con el cual cuenta una
determina unidad inmobiliaria, para el desarrollo de la operacidon comercial,
sin que ello impligue que sea propietario de dicha drea o ejerza sobre ella
derechos de posesion y para su uso, deberd atender a los manuales de
vitrinismo, reglamento de propiedad horizontal y de convivencia.
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No todas las unidades inmobiliarias cuentan con la posibilidad de construir
Mezzanine en el interior del drea privada y las que pueden hacerlo, el costo de
su diseno y construccion sera por cuenta del inversionista y no estd incluido en
el valor del precio de compra del local. El diseno del Mezzanine, deberd
atender alos lineamientos que enfrega el proyecto para su construccion.

El precio del M? de cada unidad inmobiliaria, varia segun su ubicacion,
destinacion, tfamano y etapa a la cual comresponde la unidad inmobiliaria.

Valor del inmueble:

La cantidad de M? del tipo de unidad inmobiliaria, por el valor del M? arroja el
valor neto del inmueble.
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Canon Arrendamiento:

Determinado segun el mercado y calculado sobre el valor neto del inmueble,
se identifica para efecto de andlisis de la inversion y de igual forma puede ser
apartado para ser ftomado en alquiler. El canon de arendamiento fue
calculado sobre el valor en venta del inmueble, estimacion planteada para
proyecciones y andlisis y como base de negociaciones en modalidad de
alquiler. El valor proyectado no vincula al constructor y comercializador, es una
estimacion que atiende a variables del mercado.

Cuota de Administracion

Se presenta en la lista de precios, el valor estmado de la cuota de
administracion a ser pagada mensualmente por cada fipo de unidad
inmobiliaria, la cual es calculada segun su destinacion y coeficiente de
participacion, para cubrir entre otros; El mantenimiento del edificio, equipos y
equipamiento, la promocion y publicidad del centro comercial, al personal
operativo y administrativo, los servicios publicos: (energia, agua, gas, telefonia,
e internet), seguros: (edificio, maquinaria, administrativos) vy la reserva del 1%
para gastos extraordinarios. (Ley 675 de 2001 PH)
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POR FAVOR TENGA EN CUENTA LAS SIGUIENTES OBSERVACIONES;

2 Una unidad inmobiliaria se separa o blogquea UNICAMENTE por el termino de 10
dias al cierre del negocio, con el fin que, en dicho plazo de tiempo, el cliente
efectUa el depdsito y se adelante los frdmites para vinculacion a la fiducia. El
inmueble no puede volverse a bloguear para el mismo cliente.

Q Debe ser consultado o solicitado a la SALA DE VENTA VIRTUAL la disponibilidad
de inmuebles, esta lista de precios es de ilustracion y dia a dia se deja de estar
actualizada.

Q Para iniciar el proceso de venta de una unidad inmobiliaria, se requiere sin
excepcion los datos bdsicos del cliente (nombre completo, nimero de
identificacion, correo electronico, ciudad y nimero de teléfono movil). Lo cuall
permitird el registro del cliente en el sistema de informacion, sin esos datos
bdsico, no se registra al cliente y no se bloquea o separa el inmueble.
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Q La vigencia y/o validez del presente documento, es de UN MES CALENDARIO
respecto de los valores, segun la fecha de publicacion, pero NO frente a la
disponibilidad de las unidades inmobiliarias, la cual varia permanentemente y
por ello se debe consultar con la Sala de Ventas Virtuales de PROESAS o en €l
CRM.

2 Los precios pueden variar en el desarrollo del proyecto, en tal caso, SERAN
ACTUALIZADOS en la publicacion siguiente.

Q Para efecto de estimaciones o proyecciones financieras, estd gravado con
impuesto del valor agregado (IVA) el canon de arrendamiento.

Q Para efecto de tfransacciones, los precios y/o valores indicados son brutos,
antes de impuestos y gravémenes (no incluyen IVA) .

Q La vigencia y/o validez del precio de venta indicado, son de un mes
calendario y su actualizacion es mensual.

Q Los precios de venta pueden variar en el desarrollo del proyecto, en tal caso,
serdn actualizados si la negociacion no se ha cemado con el pago del
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Q La destinacion del inmueble, es la actividad econdmica a la cual se destinard
elinmueble una vez inicie la operacion el Centro Comercial. Las subcategorias
para destinacion especifica de los inmuebles, atenderdn a la necesidad del
mix requerido para la operacion del Centro Comercial.

Q Los tipos de unidades inmobiliarias son; Local, Burbuja, Oficina o Consultorio,
Cuarto Utily Terraza.

Q Las dreas de los tipos de unidad inmobiliaria, estdn representando en Metros
Cuadrados (M?).

2 La informacion de medidas (ancho, alto y profundidad) y forma en la cual se
entregard el inmueble, estd indicado en la ficha técnica.

Q El precio del M? de cada unidad inmobiliaria, varia segun su ubicacion,
destinacion, famano dentro del proyecto.

'S

El valor bruto del inmueble, es el resultado de multiplicar el drea en M? del fipo
de inmueble por el valor del M? asignado.
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Q El canon de arendamiento planteado, se determind segun el mercado y
calculado sobre el valor neto del inmueble y es planteado para andilisis de la
inversion y de igual forma para negociaciones en modalidad de alquiler.

Q El valor de la cuota de administracion mensual planteada, es un valor
estimado, el cual es calculado teniendo en cuenta la  destinacion vy
coeficiente de participacion del inmueble, destinada a cubrir entre otros, 10s
siguientes gastos y costos; el mantenimiento del edificio, equipos vy
equipamiento, la promocion y publicidad del centro comercial, al personal
operativo y administrativo, los servicios publicos: (energia, agua, gas, telefonia,
e internet), seguros: (edificio, maquinaria, administrativos) vy la reserva del 1%
para gastos extraordinarios. (Ley 675 de 2001 PH)
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DESCARGA LOS PLANOS AQUI

b | b | b
PISO1 | PISO2 | PISO3
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Disponibilidad

Etapa Area Valores y/o Precios

O
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CU3 (-1) Cuarto Util 1 21 meses Bodegaje 8,93 N/A  N/A $2.040.000 $ 18217200 $ 145738 $ 77.961
CuU4 (-1)  Cuarto Util = 1 | 21 meses Bodegaje 8,21 N/A = N/A = $2.040.000 $ 16.748.400 $ 133.987 $ 71.675
CU5 (-1)  Cuarto Util 1 21 meses Bodegaje 10,7 N/A  N/A $2.040.000 $ 21.828.000 $ 174.624 $ 93.414
CU6 (-1)  Cuarto Util 1 = 21 meses Bodegaje 11,63  N/A  N/A = $2.040.000 $ 23.725200 $ 189.802 $ 101.533
CU7 (1) Cuarto Util 1 21 meses Bodegaje 5,62 N/A  N/A $2.040.000 $ 11.464.800 $ 91.718 $ 49.064
CuU8 | (-1)  Cuarto Util = 1 | 21 meses Bodegaje 3.72 N/A  N/A  $2.040.000 $ 7.588.800 $ 60.710 % 32.477
CU? (1)  Cuarto Util 1 21 meses Bodegaje 11,87 N/A  N/A  $2.040.000 $ 24214800 $ 193.718 $ 103.628
CU13 (-1)  Cuarto Util = 2 = 30 meses Bodegaje 8.81 N/A  N/A = $2.040.000 $ 17.972.400 $ 143779 $ 76.914
CU14 (-1)  Cuarto Util 2 30 meses Bodegaje 14,01 N/A  N/A $2.040.000 $ 28.580.400 $ 228.643 $ 122311
CU15 (-1)  Cuarto Util = 2 30 meses Bodegaje 8,23 N/A  N/A  $2.040.000 $ 16.789.200 $ 134314 $ 71.850
CU16 (-1) Cuarto Util 2 30 meses Bodegaje 13,64 N/A  N/A  $2.040.000 $ 27.825600 $ 222.605 $ 119.081
CU17 (-1)  Cuarto Util = 2 = 30 meses Bodegaje 8,59 N/A  N/A  $2.040.000 $ 17.523.600 $ 140.189 $ 74.993
CU18 (-1) Cuarto Util 2 30 meses Bodegaje 8.28 N/A  N/A  $2.040.000 $ 16.891.200 $ 135130 $ 72.287
CU1 A | CuartoUtl 1 21 meses Bodegaje 8,42 N/A  N/A  $2.040.000 $ 17.176.800 $ 137.414 $ 73.509
CU2 A  CuartoUtil 1 21 meses Bodegaje 1244  N/A  N/A  $2.040.000 $ 25.377.600 $ 203.021 $ 108.604
CUIT A | Cuarto Util = 2 30 meses Bodegaje 8,46 N/A  N/A  $2.040.000 $ 17.258.400 $ 138.067 $ 73.858
CU12 A  Cuarto Util 2 30 meses Bodegaje 9.9 N/A  N/A  $2.040.000 $ 20.196.000 $ 161.568 $ 86.430
LO A Local 1 21 Meses Supermercado 527,99 N/A  N/A $3.264.000 $1.723.359.360 $ 13.786.875 $ 2.685.864

B o CPBX: 350-3189838
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Disponibilidad

Nomenclatura

L101
L102
L103
L104
L105
L106
L107
L108
L109
L110
L111
L112
L113
L114
L115

Tipo
Nro

Burbuja
Burbuja
Burbuja
Burbuja
Burbuja
Burbuja
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
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Etapa

Tiempo
Entrega

21 Meses
21 Meses
30 meses
30 meses
30 meses
30 meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
30 meses
30 meses
30 meses
30 meses
30 meses
30 meses
30 meses

- Vendido
- Disponible

Negociacion

Destinacion

Mixto

Mixto

Mixto

Mixto

Mixto

Mixto
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General

CPBX: 350-3189838
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Doble

AB

AB

Del local (*)

16,88
16,88
5.77
5,77
5,77
5.77
59,48
91,01
48,1
63,84
63,18
40,23
42.8
4]
35,49
63.59
37.21
87.9
45,31
72,71
105,72

>
D
Q

Uso Exclusivo

16,86
16,86
5,38
5,38
4,55
3.79
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

Mezzanine (*)

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%

(<]

M2 Precio

$ 25.500.000
$25.500.000
$ 31.620.000
$31.620.000
$ 31.620.000
$ 31.620.000
$ 8.160.000
$ 8.160.000
$ 8.160.000
$ 10.404.000
$ 9.690.000
$ 10.404.000
$ 10.404.000
$ 12.036.000
$ 13.056.000
$ 11.424.000
$10.710.000
$10.710.000
$10.710.000
$ 9.180.000
$ 9.180.000

e Fiduciaria m
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Valores y/o Precios

Valor
Inmueble

$ 430.440.000
$ 430.440.000
$ 182.447.400
$ 182.447.400
$ 182.447.400
$ 182.447.400
$ 485.356.800
$ 742.641.600
$ 392.496.000
$ 664.191.360
$ 612.214.200
$ 418.552.920
$ 445.291.200
$ 493.476.000
$ 463.357.440
$ 726.452.160
$398.519.100
$ 941.409.000
$ 485.270.100
$ 667.477.800
$ 970.509.600

o Bttt re ek e Y e e e g
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Estimados (*)

Canon

$ 3.443.520
$ 3.443.520
$ 1.459.579
$ 1.459.579
$ 1.459.579
$ 1.459.579
$ 3.882.854
$5.941.133
$3.139.968
$ 5.313.531
$4.897.714
$3.348.423
$ 3.562.330
$ 3.947.808
$ 3.706.860
$5.811.617
$3.188.153
$7.531.272
$3.882.161
$ 5.339.822
$7.764.077

Cuota
Admin
Mensual

694.929
694.929
243.138
227.423
190.756
189.883
$ 975.344
$ 1.025.049
$ 768.437
$1.050.774
$1.086.219
$ 679.738
$ 679.738
$ 703.310
$ 587.896
$1.077.488
$  632.769
$1.386.016
$ 756.739
$1.191.855
$ 1.682.146
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Nomenclatura

L201
L202
L203
L204
L205
L206
L207
L208
L209
L210
L2171
L212
L213
L214
L215

II IIII IIIIIIIIIIIIII Disponibilidad

piso

N NN DNDNDNNDMDNDDNNDNNDDNNDNDNOMDNDDNNMNDMDNNDMDNDNODMDNDNDMNODDN

Tipo
Nro

Burbuja
Burbuja
Burbuja
Burbuja
Burbuja
Cajero
Cajero
Cajero
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
Local
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Etapa

Tiempo
Entrega

30 meses
30 meses
30 meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
21 Meses
30 meses
30 meses
30 meses
30 meses
30 meses
30 meses

- Vendido
- Disponible

Negociacion

Destinacion

Mixto

Mixto

Mixto

Mixto

Mixto
Comercio General
Comercio General
Comercio Generdl
Comercio General
Comercio Generdl
Comercio Generdl
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio Generdl
Comercio General
Comercio General
Comercio Generdl
Comercio General
Comercio General
Comercio General
Comercio Generdl

CPBX: 350-3189838

SIGUENOS (©) sori

Doble

AB
AB

AB

Del local (*)

10
10
10
10
10
1,89
1.89
1,89
59,48
84,02
32,05
177.7
81,73
50,93
120.8
101,2
57,02
65,82
78,12
61.8
72,73
87,63
106,53

>
D
Q

Uso Exclusivo

[¢]

7.24
7,24
6,8

6,8

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

Mezzanine (*)

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%

(<]

Valores y/o Precios

Estimados (*)

M2 Precio
Valor
Inmueble
Canon

$ 26.520.000  $265.200.000 @ $ 2.121.600
$ 26.520.000 $265.200.000 $ 2.121.600
$ 26.520.000 $265.200.000 $ 2.121.600
$ 25.500.000 $255.000.000 $ 2.040.000
$ 25.500.000 $ 255.000.000 $ 2.040.000
$ 40.476.191 $76.500.001 $ 612.000
$ 40.476.191 $76.500.001 $ 612.000
$ 40.476.191 $76.500.001 $  612.000
$ 7.956.000 $473.222.880 $ 3.785.783
$ 7.956.000 $668.463.120 $ 5.347.705
$ 8.670.000 $277.873.500 $ 2.222.988
$ 4.896.000 $870.019.200 $ 6.960.154
$ 7.956.000 $650.243.880 $ 5.201.951
$ 7.956.000 $405.199.080 $ 3.241.593
$ 7.956.000 $961.084.800 $ 7.688.678
$ 7.956.000 $805.147.200 $ 6.441.178
$ 7.956.000 $453.651.120 $ 3.629.209
$ 8.976.000 $590.800.320 $ 4.726.403
$ 8.976.000 $701.205.120 $ 5.609.641
$ 8.976.000 $554.716.800 $ 4.437.734
$ 8.670.000 $630.569.100 = $ 5.044.553
$ 8.670.000 $759.752.100 $ 6.078.017
$ 8.976.000 $956.213.280 @ $ 7.649.706
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Cuota
Admin
Mensual

362.306
394.608
395.481
398.100
409.013
231.003
231.003
231.003
968.011
1.417.969
502.514
1.448.088
1.385.492
855.740
2.046.547
1.729.813
1212 807.
1.120.791
1.336.079
1.037.853
1.209.490
1.442.937
1.741.861
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Disponibilidad

Etapa Area Valores y/o Precios
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L301 3 Local 1 21 Meses Comercio General 143,34  N/A  20% $ 5.610.000 $ 804.137.400 $ 6.433.099 $ 3.479.270
302 3 Local 1 21 Meses  Comercio General 126,84  N/A  20% @ $ 4.590.000 $ 582.195.600 $ 4.657.565 $ 1.461.096
L303 3 Local 1 21 Meses Comida Plazoleta 37,06  N/A  N/A  $13.260.000 $ 491.415.600 $ 3.931.325 $ 1.093.596
L304 3 Local 1 21 Meses Comida Plazoleta 34,38  N/A  N/A = $13.260.000 $ 455.878.800 $ 3.647.030 $ 997.345
L305 3 Local 1 21 Meses Comida Plazoleta 33,52 N/A  N/A  $13.260.000 $ 444.475200 $ 3.555.802 $ 993.984
L306 3 Local 1 21 Meses Comida Plazoleta 34,34  N/A  N/A | $13.260.000 $ 455.348.400 $ 3.642.787 $ 960.372
L307 3 Local 1 21 Meses Comida Plazoleta 35,91 N/A  N/A  $13.260.000 $ 476.166.600 $ 3.809.333 $ 1.050.206
L308 3 Local 1 21 Meses Comida Plazoleta 3591  N/A  N/A | $13.260.000 $ 476.166.600 $ 3.809.333 $ 1.031.873
L309 3 Local 2 30meses Comercio General 203,03 N/A 20% $ 5.610.000 $1.138.998.300 $ 92.111.986 $ 2.041.949
L310 3 Local 2 30meses Comercio General 407,56  N/A  20% $ 5.610.000 $2.286.411.600 $18.291.293 $ 1.650.892

B onic CPBX: 350-3189838
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Todo cerca de ti

Sala de ventas: Antiguo Olimpica contiguo
al C.C. El Progreso - Dosquebradas.

CONTACTOS

2Q Centro Comercial
ventas@proesas.co

“PBX: 350-3189838

www.constructorasoriano.com SIGU ENOS sorianoconstructora [J constructorasoriano o constructorasoriano

Construye Disefio Arq. Gerencia comercial Fiducia

& SORINNO | U\NO = PROESAS

CONSTRUGCION+DISEND

Las imagenes son una representacion artistica aproximada del disefo, los acabados, texturas, dimensiones, formas, distribucion, especificaciones y drea
del proyecto, son susceptibles a cambios por parte de la consfructora sin previo aviso. El mobiliario y los vehiculos no hace parte del proyecto. El
urbanismo cercano al proyecto hace parte de una representacion artistica y aproximada que no compromete ninguna entidad publica o privada.

DISENO CNX 311 307 5147



